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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A WINGHOLDING Zrt. részvényeseinek
Jelentés a pénziigyi kimutatdsok konyvvizsgalatdrol

Vélemény

Elvégeztik a WINGHOLDING Zrt. (a ,,Tarsasag”) 2019. évi pénziigyi kimutatdsainak konyvvizsgélatat,
amely pénziigyi kimutatdsok a 2019. december 31-i fordulénapra készitett pénziigyi helyzet kimutatasbol
— melyben az eszkozok Osszesen 139.375.325 E Ft —, az ezen id6ponttal végzodo iizleti évre vonatkozd
eredménykimutatasbol, atfogd jovedelem kimutatisbdl — melyben a targyévi atfogd eredmény
21.565.578 E Ft nyereség—, sajat toke valtozds kimutatasbdl és cash-flow kimutatdsbodl, valamint a
szamviteli politika jelentds elemeinek 6sszefoglalasat is tartalmazé megjegyzésekbdl allnak.

Véleményiink szerint a mellékelt pénziigyi kimutatasok megbizhato €s valds képet adnak a Térsasag 2019.
december 31-én fennéll6 pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen idéponttal végzddoé iizleti évre vonatkoz6
pénziigyi teljesitményérdl és cash-flow-ir6l az Eurépai Unié éltal befogadott Nemzetkozi Pénziigyi
Beszamolasi Standardokkal (az ,,EU IFRS”) 6sszhangban, valamint azokat minden lényeges szempontbol
a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelr6l sz616 2000. évi C. toérvénynek (a ,,szamviteli térvény”) az EU
IFR S-ek szerint éves beszamolét készitd gazdalkoddokra vonatkozé eldirasaival 6sszhangban készitették el.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgéalati Standardokkal Osszhangban és a
kbényvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon hatdlyos — torvények és egyéb jogszabélyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallo feleldsségiink bdvebb leirasat jelentésiink
,,A konywizsgalo pénziigyi kimutatasok konyvvizsgdlatdaért valo felelGssége” szakasza tartalmazza.

Fliggetlenek vagyunk a Tarsasagtol a vonatkoz6, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaloi Kamara ,,A konyvvizsgal6éi hivatds magatartasi (etikai) szabalyair6l és a fegyelmi
eljarasrdl sz0l6 szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi
Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,,Konyvvizsgalok Etikai Kodexe”-ben (az IESBA Kddex-ben)
foglaltak szerint, és megfelellink az ugyanezen normékban szerepld tovabbi etikai eldirdsoknak is.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
nydjt véleményiinkhoz.

Kulcsfontossdagu konyvvizsgdlati kérdések

A kulcsfontossagi konyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentdsebbek voltak a targyiddszaki pénziigyi kimutatdsok altalunk végzett konyvvizsgéalata soran.
Ezeket a kérdéseket a pénziigyi kimutatasok egésze altalunk végzett konyvvizsgalatdnak 6sszefliggésében
és az arra vonatkozo véleményiink kialakitasa soran vizsgaltuk, és ezekrdl a kérdésekrdl nem bocsatunk ki
kiilon véleményt.
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A teriilethez kapcsol6dé

Kulcsfontossagi konyvvizsgalati teriilet kényvvizsgalatieljarfsok

Tartozasok kotvénykibocsatasbol

(Részlet az egyedi pénziigyi kimutatdsok 17. | Az éltalunk végrehajtott kdnyvvizsgilati eljarasok
megjegyzésében) a kovetkezoket tartalmaztak:

-a kotvénykibocsatasbol szdrmazo tartozasok
elszamolassal kapcsolatos alapvetd  belsd
kontrollok felmérése és vizsgalata,

A Térsasag 44.179.890 EFt értékben mutat ki
tartozasokat a Magyar Nemzeti Bank altal
jovahagyott Kotvényprogram keretében,
szabalyozott piacra bevezetett

ko6tvénykibocsatasbol 2019. december 31-én. killsd  megerdsitést  kértik - a kbtvény

kibocsatasat végzd szervezettdl a kibocsatott

A kotvénykibocsatasbol szdrmazé kotelezettség |  kotvények forgalomban lévé darabszémir és
szamviteli elszamolasat, kiilonds tekintettel az névértékére vonatkozdan,

értékelésre és az egyedi pénziigyi kimutatasokban

térténd bemutatdsra, valamint a kapcsolédd | -@ kétvénykibocsatasbol sz4rmazo
kamatelszamolast kulcsfontossagi kotelezettségek egyenlegének, a kapcsolddo
konyvvizsgalati  teriiletnek  tekintettik. A kamat- ¢s arfolyam elhatarolasok
kotvénykibocsatasbol  szarmaz6  kotelezettség feliilvizsgalata,

szamviteli elszdmolasat, kiilonGs tekintettel az

értékelésre és az egyedi pénziigyi kimutatdsokban -vizsgaltuk a relevans szdmviteli standardok
torténd bemutatdsra, valamint a kapcsolédo megfeleld alkalmazasat, a megfeleld szamviteli
kamatelszamolast kulcsfontossagh elszamolasokat és kozzétételeket.

konyvvizsgalati teriiletnek tekintettiik.

Egyéb informdciok

Az egyéb informaciok a Tarsasdg 2019. évi izleti jelentésébdl allnak. A vezetés felelés az egyéb
informaciokért, tovabba az iizleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd
eléirasaival Osszhangban torténd elkészitéséért. A fliggetlen konyvvizsgiléi jelentésiink ,, Vélemény™
szakaszaban a pénziigyi kimutatasokra adott véleményiink nem vonatkozik az egyéb informacidkra.

A pénziigyi kimutatasok éltalunk végzett konyvvizsgélatival kapcsolatban a mi feleldsségink a fent
azonositott egyéb informaciok 4tolvasasa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az egyéb informaciok
lényegesen ellentmondanak-e a pénziigyi kimutatisoknak vagy a kOnyvvizsgilat soran szerzett
ismereteinknek, vagy egyébként igy tiinik-e, hogy azok lényeges hibas allitast tartalmaznak.

A szamviteli torvény alapjan a mi feleldsségiink tovabba annak megitélése, hogy az izleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkoz6 eldirasaival 6sszhangban van-e, beleértve, hogy
az uzleti jelentés megfelel-e a szamviteli torvény 95/B. § (2) bekezdés €) és f) pontjdban foglalt
kovetelményeknek, és errél, valamint az iizleti jelentés és a pénziigyi kimutatdsok dsszhangjardl vélemény
nyilvanitdsa. A szamviteli torvény alapjan nyilatkoznunk kell tovébba arrél, hogy az iizleti jelentésben
rendelkezésre bocsatottak-e a szamviteli torvény 95/B. § (2) bekezdés a)-d), g) és h) pontjdban
meghatarozott informécidkat.

Véleményiink szerint a Tarsasag 2019. évi iizleti jelentése minden lényeges vonatkozasban dsszhangban
van a Térsasag 2019. évi pénziigyi kimutatasaival és a szamviteli torvény vonatkozo eléirasaival. Az tizleti
jelentésben rendelkezésre bocsatottdk a szamviteli torvény 95/B. § (2) bekezdés a)-d), g) és h) pontjdban

2/5




meghatdrozott informaciokat. Mivel egyéb mas jogszabaly a Térsasdg szdméra nem ir eld tovabbi
kovetelményeket az iizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

A fentieken tdl a Tarsasagrol és annak kdrnyezetérdl megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenniink
arré6l, hogy a tudomasunkra jutott-e barmely lényegesnek tekinthet6 hibas kozlés (1ényeges hibas allitas) az
iizleti jelentésben, és ha igen, akkor a széban forgd hibas kozlés (hibas 4llitds) milyen jellegii. Ebben a
tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek felelossége a pénziigyi kimutatdsokért

A vezetés felelds a pénziigyi kimutatdsoknak az Eurdpai Unid altal befogadott Nemzetkdzi Pénziigyi
Beszamoldsi Standardokkal 6sszhangban torténé és a valds bemutatds kovetelményének megfeleld
elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy
lehetdvé véljon az akar csalasbol, akar hibabol ered6 lényeges hibas allitastol mentes pénziigyi kimutatdsok
elkészitése.

A pénziigyi kimutatéasok elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a vallalkozas
folytatdsira valé képességét és az adott helyzetnek megfelelden kozzétegye a vallalkozas folytataséval
kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatisanak elvén alapulé szamvitel
pénziigyi kimutatisokban val6 alkalmazasaért, azt az esetet kivéve, ha a vezetésnek szdndékaban éll
megsziintetni a Tarsasagot vagy besziintetni az iizletszerli tevékenységet, vagy amikor ezen kiviil nem all
elotte mas redlis lehetdség.

Az iranyitassal megbizott személyek felelosek a Tarsasdg pénziigyi beszdmolasi folyamatdnak
feligyeletéért.

A konyvvizsgdlo pénziigyi kimutatdsok konyvvizsgdlatdért valo felelossége

A konyvvizsgalat soran célunk kell6 bizonyossagot szerezni arrél, hogy a pénziigyi kimutatasok egésze
nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol ered6 1ényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazo fliggetlen konyvvizsgéloi jelentést bocsassunk ki. A kelld bizonyossag magas
foku bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal és a
konyvvizsgalatra vonatkozO6 — Magyarorszagon hatilyos — torvényekkel és egyéb jogszabalyokkal
Osszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként 1étezd 1ényeges hibds allitast. A hibas
allitasok eredhetnek csalasbdl vagy hibabol, és 1ényegesnek mindsiilnek, ha észszerti lehet az a varakozas,
hogy ezek onmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjdk a felhasznalok adott pénziigyi kimutatédsok
alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

AMagyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok és a kényvvizsgalatra vonatkoz6 — Magyarorszagon hatélyos
— toérvények és egyéb jogszabalyok szerinti konyvvizsgélat egésze soran szakmai megitélést alkalmazunk
és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovéabba:

e Azonositjuk és felmérjiik a pénziigyi kimutatasok akar csalasbol, akar hibabél eredd lényeges hibas
allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockézatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegend6 és megfeleld konyvvizsgélati bizonyitékot szerziink
a véleményiink megalapozasédhoz. A csalasbdl eredd lényeges hibés allitas fel nem tarasénak a
kockdzata nagyobb, mint a hibabdl ered6é, mivel a csalds magédban foglalhat Osszejatszast,
hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirasat.

e Megismerjiik a kdnyvvizsgéalat szempontjabél relevans belsd kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljardsokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfeleléek, de nem azért, hogy a Tarsasdg belsé kontrolljanak hatékonységira vonatkozoéan
véleményt nyilvanitsunk.
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o Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szdmviteli politika megfeleldségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek észszeriiségét.

e Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvald-e a vezetés részérél a véllalkozas folytatdsanak
elvén alapul6 szamvitel alkalmazésa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan
arr6l, hogy fennéll-e 1ényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban,
amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatasédra valé képességét illetéen.
Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag éll fenn, fiiggetlen
konyvvizsgalo6i jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet a pénziigyi kimutatdsokban 1évo
kapcsolodo kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleldek, mindsiteniink
kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fiiggetlen konyvvizsgdléi jelentésiink datumaig
megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. J6vobeli események vagy feltételek azonban
okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a véllalkozast folytatni.

e Ertékeljik a pénziigyi kimutatdsok 4tfogé bemutatisat, felépitését és tartalmat, beleértve a
megjegyzésekben tett kzzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy a pénziigyi kimutatisokban
teljesiil-e az alapul szolgalé tligyletek és események valos bemutatisa.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a kényvvizsgalat tervezett
hatokorét és litemezését, a konyvvizsgalat jelentds megéllapitasait, beleértve a Tarsasag ltal alkalmazott belsd
kontrollnak a kényvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentés hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Nyilatkozunk az irdnyitassal megbizott személyeknek arrél, hogy megfeleliink a fliggetlenségre vonatkozé
relevans etikai kovetelményeknek, és kommunikaljuk feléjiikk mindazon kapcsolatokat és egyéb kérdéseket,
amelyekrol észszerilen feltételezhetd, hogy befolyasoljak a fliggetlenségiinket, valamint adott esetben a
kapcsol6do biztositékokat.

Az iranyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések koziil meghatdrozzuk azokat a kérdéseket,
amelyek a targyid6szaki pénziigyi kimutatisok konyvvizsgédlata sordn a legjelentdsebb kérdések, és
ennélfogva a kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdések voltak. Konyvvizsgaloi jelentésiinkben ismertetjiik
ezeket a kérdéseket, kivéve, ha jogszabély vagy szabalyozas kizarja az adott kérdés nyilvanos kdzzétételét,
vagy ha — rendkiviil ritka koriilmények kozott — azt allapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a konyvvizsgaloi
jelentésben nem lehet kommunikdlnunk, mert észszer(i varakozasok alapjan annak hétranyos
kovetkezményei sulyosabbak lennének, mint a kommunikaci6 kozérdeki hasznai.

Jelentés egyéb jogi és szabdlyozoi kovetelményekrol

Az Eurdpai Parlament és a Tanacs 537/2014/EU rendelete 10. cikkének (2) bekezdésével 6sszhangban az
alabbi nyilatkozatokat tesszik a fliggetlen konyvvizsgaloi jelentésiinkben a Magyar Nemzeti
Koényvvizsgalati Standardok altal el6irt jelentéstételi kotelezettségeken feliil:

A konywizsgdlo kijelolése és a megbizds idétartama
A 2019. aprilis 29-i kdzgyiilésen hatérozattal keriiltiink megvélasztasra a Tarsasag konyvvizsgéldjanak és
megbizasunk 10 éve tart megszakitas nélkiil.

A kénywizsgaldi jelentés és az auditbizottsdghoz cimzett kiegészits jelentés osszhangja

Megerdsitjiik, hogy a jelen konyvvizsgaldi jelentésben foglalt, a pénziigyi kimutatdsokkal kapcsolatos
konyvvizsgaloi véleményiink Osszhangban van a Térsasdg auditbizottsdgidhoz cimzett kiegészitd
jelentéssel, amelyet 2020. 4prilis 28-4n adtunk ki az Eurépai Parlament és a Tanacs 537/2014/EU rendelete
11. cikkével Gsszhangban.
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Nem konyvvizsgalati szolgadltatasok nyujtasa

Kijelentjiik, hogy a Tarsasig részére nem nyujtottunk semmilyen, az Eurépai Parlament és a Tanécs
537/2014/EU rendelete 5. cikkének (1) bekezdésében ismertetett tiltott, nem kdnyvvizsgéaloi szolgaltatast.
Ezen tulmenden kijelentjiik, hogy a Térsasag €s az altala kontrollalt vallalkozasok részére nem nyujtottunk
olyan egyéb, nem kdnyvvizsgalati szolgéltatasokat, amelyek nem szerepelnek a pénziigyi kimutatasokban.
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WINGHOLDING Ingatlanfejleszté és Beruhazd Zartkoriien Miikodd Részvénytarsasag

EGYEDI ATFOGO EREDMENYKIMUTATAS

2019.
januar 1-tél
2019. december

2018.
janudr 1-t6l
2018. december

31-ig tarté 31-ig tarto
A 2019. december 31-én végz6d6 évrél Jegyzet id6szak idGszak
ezer Ft ezer Ft

Folytat6dé tevékenységek

Szolgaltatas nyujtas drbevétele 5 0 312

Kapott osztalék 19.600.000 3.000.000

Kamat bevétel 6 1.060.386 438.803

Egyéb bevételek és raforditasok 7 -754.199 -512.675

Kézvetitett szolgaltatasok 0 -312

Ertékcsdkkenés és amortizacid -7 -8

Finanszirozasi koltségek 8 -1.762.838 -859.340

Igénybevett szolgaltatasok -122.907 -67.500

Egyéb koltségek -75.737 -6.638

Addzis el6tti eredmény 17.944.698 1.992.642

Jovedelemadd 9 -77.740 64.133

Targyévi eredmény folytatodo tevékenységekbdl 17.866.958 2.056.775
Megsz(ing tevékenységek

Targyévi eredmény megsz(ing tevékenységekbdl 0 0
TARGYEVI EREDMENY 17.866.958 2.056.775
Egyéb atfogd eredmény

Befektetési jegyek értékelési kiilonbozete 3.698.620 4.715.523

Egyéb atfogd eredmény Gsszesen 3.698.620 4.715.523
TARGYEVI ATFOGO EREDMENY OSSZESEN 21.565.578 6.772.298

A 14-34. oldalakon kdzdlt jegyzetek az egyedi pénziigyi kimutatasok elvalaszthatatlan részét képezik




WINGHOLDING Ingatlanfejleszté és Beruhazd Zartkoriien Miik6dé Részvénytdrsasag

MERLEG

2019. december 31-én

Eszkozok
Befektetett eszk6zok
Immaterialis javak
Befektetések kapcsolt vallalkozasokban
Befektetési jegyek
Kapcsolt véllalkozasok részére hosszu lejaratra adott kélcséndk
Halasztott add eszk6z6k
Teljesitett potbefizetés

Befektetett eszk6z0k 6sszesen

Forgdeszk6zok
Kovetelések kapcsolt véllalkozasokkal szemben
Addkovetelések
Egyéb eszkdzok
Készpénz és bankszamlak

Forgdeszkozok 0sszesen

Eszkozok 6sszesen

Jegyzet

10
11
12
13

13

14
21

2019.12.31 2018.12.31

ezer Ft ezer Ft
8 15
20.499.822 20.499.822
8.499.143 4.800.523
93.330.330 11.309.117
50.511 128.251
152.186 128.706
122.532.000 36.866.434
0 13.239.939
1.212 624
1.402.825 733.901
15.439.288 10.859.581
16.843.325 24.834.045
139.375.325 61.700.479

A 14-34. oldalakon kézdlt jegyzetek az egyedi pénziigyi kimutatasok elvalaszthatatlan részét képezik




WINGHOLDING Ingatlanfejleszté és Beruhdzd Zartkorlien Miikod6 Részvénytdrsasdg

MERLEG
2019. december 31-én - folytatas Jegyzet 2019.12.31 2018.12.31
ezer Ft ezer Ft
Forrasok
Toke és tartalékok
Jegyzett t6ke 15 5.000 5.000
Felhalmozott eredmény 36.528.688 19.963.110
Sajat t6ke Gsszesen 36.533.688 19.968.110
Hosszu lejaratu kotelezettségek
Tartozasok kotvénykibocsatasbol 17 44.179.890 10.913.014
Hosszu lejaratu hitelek - 14.873.400 0
Kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 42.277.227 15.158.130
Hosszu lejaratu kotelezettségek 6sszesen 101.330.517 26.071.144
Rovid lejaratu kotelezettségek
Szallitdk és egyéb kotelezettségek 18 1.510.485 565.224
Kotelezettségek kapcsolt vallalkozasokkal szemben 19 635 6.664.080
Tartozasok kétvénykibocsatasbol 0 8.431.921
Rovid lejaratu kotelezettségek 6sszesen 1.511.120 15.661.225
Osszes kotelezettség 102.841.637 41.732.369
Forrasok dsszesen 139.375.325 61.700.479

A 14-34. oldalakon kdzolt jegyzetek az egyedi pénziigyi kimutatasok elvalaszthatatlan részét képezik




WINGHOLDING Ingatlanfejlesztd és Beruhdzé Zartkorien M(ikods Részvénytarsasag

SAJAT TOKE VALTOZAS KIMUTATASA
a 2019. december

31-én végz6do Felhalmozott
évrol Jegyzett toke eredmény Osszesen

ezer Ft ezer Ft ezer Ft
Egyenleg
2017.12.31-én 5.000 22.012.812 22.017.812
Targyévi atfogd
eredmény 0 6.772.298 6.772.298
Osztalék 0 -8.822.000 -8.822.000
Egyenleg
2018.12.31-én 5.000 19.963.110 19.968.110

Targyévi atfogd

eredmény 0 21.565.578 21.565.578
Osztalék 0 -5.000.000 -5.000.000
Egyenleg

2019.12.31-én 5.000 36.528.688 36.533.688

A 14-34. oldalakon kozolt jegyzetek az egyedi pénziigyi kimutatasok elvdlaszthatatlan részét képezik




WINGHOLDING Ingatlanfejleszt§ és Beruhdzé Zartkoriien M(ikods Részvénytarsasag

CASH-FLOW KIMUTATAS
A 2019. december 31-én végz6dé évrdl 2019. 2018.

januar 1-t6l januar 1-t6l
2019. december 2018. december

31-ig tarto 31-ig tarto
id6szak id6szak
ezer Ft ezer Ft
Miikodési cash-flow
Targyévi eredmény 21.565.578 6.772.298
Kapott osztalék -19.600.000 -3.000.000
Eredményben elszamolt jovedelemadoé- raforditas + / bevétel - 77.740 -64.133
Eredményben elszamolt finanszirozasi raforditasok 1.762.838 859.340
Devizédk nettd nem realizalt atvaltasi vesztesége + / nyeresége - 712.168 273.043
Befektetési jegyek értékelési kiilonbozete -3.698.620 -4.715.523
Befektetési jegyek visszavaltasanak vesztesége 0 347
Elszamolt értékvesztés 372.344 188.889
Befektetett eszktz6k értékcsékkenése és amortizacidja 7 8
1.192.055 314.269
A m(ik6d6téke valtozasai
Vevik és egyéb kdvetelések névekedése - / csokkenése + 0 38.293
Egyéb eszkdzok novekedése - / csdkkenése + - 671.730 181.538
Szallitdk és egyéb kotelezettségek csékkenése 940.635 197.376
Alapitdkkal szembeni és egyéb kotelezettségek valtozdsa - 6.663.445 0
M(ikédési tevékenységbbl szdrmazé pénzaramlds -5.202.485 417.207
Finanszirozasi raforditdsok -1.762.838 -859.340
Fizetett jovedelemadé -588 -1.630
-1.763.426 -860.970
Mikddési tevékenységbél szarmazd nettd pénzaramlas -6.965.911 -129.494
Befektetési tevékenységbdl szairmazé cash-flow
Kolcsonok nyujtasa -81.754.862 -20.879.071
Adott kolcsonok visszafizetése 13.239.939 12.926.344
Alaptéke emelés leanyvallalatban 0 -1.010.470
Részvény értékesités leanyvallalat részére 0 1.010.470
Befektetési jegy jegyzés 0 -525.000
Befektetési jegy visszavaltas 0 439.653
Kapott osztalék 19.600.000 3.181.863
Befektetési tevékenységek soran bejévé nettd pénzdramlds -48.914.923 -4.856.211

A 14-34. oldalakon kéz6lt jegyzetek a pénziigyi kimutatdsok elvalaszthatatlan részét képezik




WINGHOLDING Ingatlanfejleszt6 és Beruhdzé Zartkdriien Miikodd Részvénytéarsasag

A 2019. december 31-én végz&dé évrdl - folytatas

Pénziigyi miiveletekbél szairmazé cash-flow

Kétvénykibocsatasbol befolyt pénzdsszeg

Teljesitett potbefizetés

Kapcsolt vallalkozasoktdl kapott kdlcsdnék

Kapcsolt vallalkozasoktdl kapott kdlcsénok torlesztése
Hitelfelvétel

A Tarsasag tulajdonosainak kifizetett osztalék

Finanszirozasi tevékenység soran felhasznalt nettd pénzaramlas
Pénz és pénz-egyenértékesek nettd csékkenése - / ndvekedése +
Pénz és pénz-egyenértékesek a pénzligyi év elején

Arfolyamvaltozas hatésa a kiilfé!di pénznemben tartott
egyenlegekre

Pénz és pénz-egyenértékesek a pénziigyi év végén

2019. 2018.

januar 1-t6l januar 1-t6l
2018. december 2018. december

31-ig tarté 31-ig tarto

idészak idGszak

32.574.975 6.648.180
-8.431.921 -113.206
-23.480 20.102.787
26.467.723 -2.971.671
14.865.750 0
-5.000.000 -8.822.000
60.453.047 14.844.090
4.572.213 9.858.385
10.859.581 1.020.038
7.494 -18.842
15.439.288 10.859.581

A 14-34. oldalakon k&zélt jegyzetek a pénziigyi kimutatdsok elvalaszthatatlan részét képezik




WINGHOLDING Ingatlanfejleszté és Beruhadzd Zartkoriien Miikodd Részvénytarsasag

Jegyzetek az egyedi pénziigyi kimutatdsokhoz - folytatas

JEGYZETEK AZ EGYEDI PENZUGYI KIMUTATASOKHOZ

1. Altalanos informacié

A WINGHOLDING Ingatlanfejlesztd és Beruhdzé Zartkérlien MUkodd Részvénytarsasdg (a tovabbiakban
,WINGHOLDING Zrt.” vagy ,Tarsasdg”’) Magyarorszagon bejegyzett, ingatlan befektetésekben érdekelt
részvénytarsasag. A Tarsasag alapszabalyaban szerepld f6 tevékenységi kore: sajat tulajdond ingatlan adasvétele.
A Tarsasag székhelye a 1095 Budapest, Maridssy utca 7. szam alatt taldlhatd a Tarsasag cégjegyzékszama 01-10-
046503. A WINGHOLDING Zrt. f§ részvényese a DAYTON-Invest Kft. A DAYTON-Invest Kft. egyszemélyes végsd
tulajdonosa Veres Tibor.

A Tarsasagot tulajdonosai 2009.10.29-én alapitottak, melynek tényét a cégbirdsag 2009.10.30-an jegyezte be.

A Tarsasag a korabbi pénziigyi kimutatasait a szamvitelrél sz616 2000. évi C. torvény (a tovabbiakban: Szamviteli
térvény) alapjan allitotta dssze. A Tarsasag a Szamviteli térvény 9/A. § alapjan a 2017. évi éves beszamoldjét az
EU altal is befogadott Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi Standardok (IFRS) szerint allitja 6ssze. A Téfsaség elsé
alkalommal készit pénziigyi kimutatasokat az IFRS szerint 2017. december 31-i fordulénappal. A Szamviteli
térvény 114/C. § (3) alapjan az &ttérés napja 2017.01.01, az IFRS 1 standard szerinti attérés napja pedig
2016.01.01.

Az egyedi pénziigyi kimutatasok az EU &ltal is befogadott nemzetkozi pénziigyi beszamold készitési standardokkal
Bsszhangban késziiltek. Az Eurépai Unid altal elfogadott IFRS az IASB altal kibocsatott IFRS-tl csak az IAS 39
Pénziigyi instrumentumok: Megjelenités és értékelés standardban ("IAS 39") leirt portfélié fedezeti ligyletek
elszdmolasa tekintetében tér el, melyet az EU nem fogadott be. Mivel az Tarsasag nem alkalmazza az IAS 39
szerinti fedezeti ligyletek elszamolasat, igy nem lenne hatasa az egyedi pénziigyi kimutatasokra, amennyiben az
EU a beszamolé készités napjaig elfogadna azt.

2. Uj és médositott Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok (IFRS)
alkalmazasa

A, Az IFRS standardok 2019. januar 1-jétél érvényes mddosulé szabalyainak illetve Uj standardok
bevezetésének hatdsa a pénziigyi kimutatasra

A jelen beszamoldsi idszaktdl hatalyba Iépé, az IASB altal kozzétett és az EU dltal elfogadott dj és médositott
standardok és értelmezések:

- Egyes standardok médositdsai - “IFRS-ek tovabbfejlesztése (2015-2017 években)” — Az IFRS Fejlesztési
Projekt eredményeképpen az egyes standardokat érint6en (IFRS 3, IFRS 11, IAS 12 és IAS 23) tértént
modositas, elsédlegesen az inkonzisztencidk megsziintetése és a magyarazatok tisztazasa érdekében — az
EU &ltal elfogadva 2019. marcius 14-én (hatalyba 1ép a 2019 januar 1-ével, illetve az azt kévetSen kezd6d6
beszamolasi id6szakokban),

- IAS 19 “Munkavillaléi juttatasok” standard moédositdsai — Programmaddositds, -megszoritds vagy -
rendezés — az EU altal elfogadva 2019. marcius 13-an (hatédlyba lép a 2019 januar 1-ével, illetve az azt
kdveten kezd6d6 beszamolasi idGszakokban),

- IAS 28 “Tarsult vallalkozdsokban és kézés vallalkozasokban lévé befektetések” standard médositasai -
Tarsult vallalkozasokban és kdz6s vallalkozadsokban Iévs hosszu tavu érdekeltségek — az EU altal elfogadva
2019. februar 8-an (hatalyba 1ép a 2019 januar 1-ével, illetve az azt kdvetSen kezd6d6 beszamolasi
id6szakokban),

14




WINGHOLDING Ingatlanfejleszté és Beruhdzo Zartkorien Miik6dd Részvénytdrsasag

Jegyzetek az egyedi pénziigyi kimutatasokhoz - folytatas

- IFRIC 23 “Nyereségadé kezelésével kapcsolatos bizonytalansag” — az EU altal elfogadva 2018. oktéber 23-
an (hatélyba lép a 2019 januéar 1-ével, illetve az azt kévetSen kezd6d6 beszamolasi id6szakokban),

- IFRS 9 “Pénziigyi instrumentumok” standard médositasai — EI6torlesztés jellemz6k negativ kompenzacidval
— az EU éltal elfogadva 2018. marcius 22-én (hatdlyba lép a 2019 januar 1-ével, illetve az azt kovetGen
kezd6d6 beszamolasi idészakokban),

- IFRS 16 “Lizingek” standard — az EU éltal elfogadva 2017. oktéber 31-én (hatalyba Iép a 2019. januar 1-jével,
illetve az azt kévetSen kezd6dé beszamolasi idészakokban).

A Tarsasag ugy véli, hogy jelen standardoknak elfogadasa és a meglévé standardok médositasa nem lesz jelentds
hatdssal a Tarsasag pénzligyi kimutatdsaira.

B, Az IASB &ltal kibocsatott és az EU altal elfogadott, de még nem hatdlyos Uj és modositott standardok és
értelmezések

Ezen pénziigyi kimutatasok jovahagyasanak id6pontjaban az IASB altal kibocsétott és az EU &ltal elfogadott olyan
standardok, valamint meglévé standardok és értelmezések mddositasai, amelyek még nem Iéptek hatalyba:

- IFRS9,,Pénziigyi instrumentumok”, IAS 39 “Pénziigyi instrumentumok: megjelenités és értékelés” és IFRS
7 “Pénziigyi instrumentumok: kézzétételek” standardok médositasai - kamatlab benchmark reform — az
EU éltal elfogadva 2020. Januar 16-an (hatalyba lép a 2020. Januar 1-jével vagy azt koévetéen kezd6dé
beszamolasi id6szakokban).

- IAS 1 “Pénziigyi kimutatdsok prezentdldasa” és IAS 8 “Szamviteli politikdk, a szamviteli becslések
vdaltozasai és hibak” standardok médositasai — Lényegesség definiciéja — az EU altal elfogadva 2019.
December 10-én (hatdlyba lép a 2020. januar 1-ével, illetve az azt kovetSen kezd8d6 beszamolasi
id6szakokban)

- A Koncepciondlis keretelvekre valé hivatkozasok mddositasai az IFRS standardokban — az EU altal
elfogadva 2019. december 6-an (hatdlyba lép a 2020. januar 1-jével, illetve az azt kdvetéen kezd6dé
beszamolasi id6szakokban).

e

A Téarsasdg nem alkalmazza ezeket az Uj standardokat és a meglévé standardok modositasait a hatélyos
id6pontok elbtt. A Tarsasag ugy véli, hogy a jelen standardok elfogadasa és a meglévd standardok moédositasa
nem lesz jelent8s hatdssal a Tarsasag pénzligyi kimutatasaira a kezdeti alkalmazas id6szakaban.

C, Az IASB iltal kibocsatott és az EU altal nem elfogadott standardok és értelmezések

Az EU &ltal elfogadott IFRS-ek jelenleg nem kiilénbdznek jelentGsen a Nemzetkézi Szamviteli Standard Testiilet
(1ASB) altal elfogadott rendeletektdl, kivéve az alabbi uj standardokat, a meglévé standardok médositdsait és Uj
értelmezéseket, amelyeket az EU-ban még nem fogadtak be a pénziigyi kimutatasok kozzétételének napjaval:

- IFRS 14 ,Szabalyozéi elhatarolasok” standard (hatalyba Iép a 2016. januar l—jéyel, illetve az azt kévet6en
kezd8d6 beszamolasi idGszakokban) — az Eurdpai Bizottsag dontést hozott, mely értelmében a jovahagyas
folyamatot a jelenlegi k6ztes standardra nem fogja alkalmazni, és megvarja a végsé standardot.

- IFRS 17 ,Biztositasi szerz6dések” standard (hatalyba 1ép a 2021. januar 1-jével, illetve az azt kdvetGen
kezd6d6 beszamolasi id6szakokban),

- IFRS 3 ,Uzleti kombinaciék” standard médositdsai — (hatalyos azon iizleti kombinacidkra vonatkozéan,
amelyeknél az akvizicid datuma a 2020. janudr 1-jével, illetve az azt kovetSen kezd6ddé beszamolasi
idészakokba esik, valamint az adott idGszak kezdetén vagy azt kdvetSen bekdvetkezd eszkdzbeszerzésekre),
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- IFRS 10 ,Konszolidalt pénziigyi kimutatdsok” és IAS 28 “Tarsult vallalkozasokban és kozos

vallalkozasokban 1évé befektetések” standardok médositdsai — Eszkozok eladasa, illetve ataddsa a
befektets és annak tarsult vagy koz6s vezetésii vallalkozasa kozott (a hatdlybalépés id6pontjat bizonytalan
id6re elhalasztottak, amig a kutatasi projekt konklizidra jut a tékemddszerrel kapcsolatban),

- IAS 1 ,Pénziigyi kimutatasok prezentdldsa” standard moédositasai — A rovid és hosszu lejaratu
kotelezettségek osztdlyozasa (hatdlyba Iép a 2022. januar 1-jével, illetve az azt kévetéen kezd6d6
beszamolasi idGszakokban).

Ezek a mddositasok, Uj standardok és értelmezések implementacidja nem befolydsolna szamottevéen a Tarsasag
egyedi pénziigyi kimutatasait.

3. Lényegesebb szamviteli elvek

Az egyedi pénzligyi kimutatasok soran alkalmazott legfontosabb szamviteli elvek a kdvetkez6k:

3.1 A mérlegkészités alapja
Az egyedi pénziigyi kimutatasok az Eurdpai Unié (EU) altal elfogadott Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi
Standardok (IFRS) szerint készliltek.

Az éves beszamoldt aldirni koteles személy Noah M. Steinberg (lakcime: 1016 Budapest, Lovas ut 16.) A
kdnywviteli feladatok ellatasaért felelés személy: Waller Kornél (regisztracids szam: 191944)

Az egyedi pénziigyi kimutatasok a bekeriilési érték elve alapjan készlltek, kivéve bizonyos pénziigyi
instrumentumokat, melyek valds értéken szerepelnek a mérlegben. Az egyedi atfogd eredménykimutatas tételei
az id6beli elhatérolas elve alapjan lettek elszamolva. Az egyedi pénzligyi kimutatasokmagyar forintban (ezer)
keriilt kimutatasra. A Térsasag szamviteli, pénzligyi és egyéb nyilvantartasainak vezetése a helyi hatalyos
térvények és az IFRS szamviteli elSirasok alapjan torténik.

Az egyedi pénziigyi kimutatdsok IFRS szerinti bemutatdsa megkoéveteli, hogy a Tdrsasag vezetése olyan
becslésekkel, illetve feltételezésekkel éljen, amelyek hatassal vannak az eszk6zok és kotelezettségek, a mérlegen
kiviili eszkdz6k és kotelezettségek mérlegkészitéskori értékére, valamint a beszamolasi id6szak bevételeire és
raforditasaira. A tényleges értékek eltérhetnek ezektdl a becslésektdl.

A jov6beni valtozdsok a gazdasagi kdrnyezetben, a pénziigyi stratégidban, szabalyozasi kérnyezetben, szamviteli
elBirdsokban és egyéb teriileteken eredményezhetik a becslések valtozasat, amelyek jelentGs hatassal lehetnek
a jévébeni pénzlgyi kimutatdsokra.

3.2 Devizanemek kozotti atszamitas

A Tarsasag a mérlegben a devizaban fennalld kdveteléseket és kitelezettségeket az egyedi pénziigyi kimutatdsok
fordulénapjan érvényes Magyar Nemzeti Bank (MNB) altal kdzzétett hivatalos devizaarfolyamon értékeli. A
devizaban jelentkezd bevételek, illetve raforditasok az tigylet napjan fennallé arfolyamon keriilnek értékelésre.
Az esetleges arfolyamnyereség vagy arfolyamveszteség az egyedidtfogd eredménykimutatasban kerdil
kimutatasra.

3.3 Befektetés kapcsolt vallalkozasokban

Leanyvallalatok és Uzletrészek felvasarlasa a vételi modszerrel keriil elszdmoldsra. Az egyes lizleti kombinacidk
kapcsan kifizetett ellenértékek értékelése a Tarsasag altal a felvasarolt vallalkozas feletti ellenérzési jog fejében
atadott eszk6zok, felmeriilt vagy vallalt kotelezettségek, és kibocsatott részvények (az adasvétel napjan
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érvényes) Osszesitett valds értékén térténik. A felvasarlasokkal kapcsolatos koltségek elszamoldsa
felmerilésiikkor torténik az eredményben.

3.4 Arbevétel

3.4.1 Szolgdltatdsnyujtds
Szolgéltatasnyujtas drbevételként az alvallalkozok altal teljesitett és a Csoport tagjai részére kozvetitett
szolgaltatdsok arbevételét mutatja ki a Tarsasag

3.4.2 Kamatbevétel

Kamatbevétel akkor kertil elszdmolasra, amennyiben valészin(isithets, hogy a gazdasagi elénydk a Tarsasagnal
fognak realizalddni, és a bevétel 6sszege megbizhatdan megallapithatd.

3.5 Kiilféldi pénznemek

A Tarsasag egyedi pénziigyi kimutatasai annak az els6dleges gazdasagi kornyezetnek a pénznemében késziiinek,
amelyben az adott véllalkozas miikédik (funkciondlis pénznem). Az egyedi pénziigyi kimutatasok céljabdl a
Tarsasagon beliili véllalkozas eredménye és pénziigyi helyzete magyar forintban (HUF, Ft) keriil kimutatdsra, ami
a Tarsasag funkcionalis pénzneme és az egyedi pénziigyi kimutatdsokban alkalmazott bemutatdsi pénznem.

A kiilfoldi pénznemben megjelenitett monetdris tételek minden egyes beszamolasi idszak végén atvaltasra
keriilnek az akkor érvényes atvaltasi arfolyamon. A kiilfldi pénznemben megjelenitett, valds értéken
nyilvantartott nem monetéris tételek a valds érték meghatarozdsanak napjan érvényes atvaltasi arfolyamon
kertlnek atvaltasra. Kiilféldi pénznemben kifejezett bekerlilési értéken értékelt nem monetaris tételek nem
keriilnek atvaltasra.

Az arfolyam-kiilénbdzetek az eredményben keriilnek elszamoldsra abban az idészakban, amikor felmeriilnek.

3.6 Hitelfelvételi koltségek

Amennyiben a hitelfelvételi kéltségek kézvetleniil egy mindsitett eszkoz beszerzésének, megépitésének vagy
el6allitasanak tulajdonithatdk, amely eszkdz esetében jelentGs id6 sziikséges addig, amig az eszkéz a tervezett
célnak megfeleléen haszndlhatd vagy értékesithetd, a hitelfelvételi koltségek hozzdadddnak az adott eszkéz
bekeriilési értékéhez az eszkdz tervezett hasznalatanak vagy értékesitésének id6pontjaig.

Minden egyéb hitelfelvételi kéltség az eredménnyel szemben keriil elszamoldsra abban az id6szakban, amikor
felmerdl.

3.7 Adofizetési kotelezettség

A vallalkozasi jdvedelemadd-raforditast a fizetend és a halasztott add 6sszege alkotja. A tarsasagi ado kulcsa a
2016. Uzleti év vonatkozasaban az egyedi addalap 500 millié Ft-ot meg nem haladoé része utan 10%, az 500 millié
Ft-ot meghaladd része utan 19%. A tarsasagi adé kulcsa a 2017. Gzleti évtél kezdddSen az egyedi addalap 9%-a.

3.7.1 Tdrgyéviado

Afizetendd adé dsszege a targyévben realizélt adékoteles nyereségtdl figg. Az adokdteles nyereség nem azonos
az egyedieredménykimutatasban szerepl6 nyereséggel, mert nem tartalmaz olyan bevételi és raforditdsi
tételeket, amelyek mas években addkételesek vagy levonhatok, és kizar olyan tételeket is, amelyek sohasem
addkotelesek vagy levonhatdk. A Tarsasag fizetendd adéval kapcsolatos kotelezettsége a beszamolasi idészak
végéig mar elfogadott vagy lényegében elfogadott ad6kulcsok alapjan keriil meghatarozasra.

3.7.2 Halasztott ado

Halasztott add elszamolasdra az egyedi pénziigyi kimutatdsokban szereplé eszkozok és kotelezettségek
nyilvantartési értéke és az adokételes eredmény kiszamitasdhoz hasznélt addalapok kdzétti dtmeneti eltérések
esetén keriil sor. Halasztott addkételezettség minden addkételes atmeneti eltérés tekintetében elszamoldsra
keriil. A halasztott adéeszkdzok minden levonhaté dtmeneti eltérés tekintetében elszdmoldsra kerililnek abban
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az esetben, ha varhatéan rendelkezésre all majd olyan addkételes nyereség, amellyel szemben felhasznalhaték
a levonhaté atmeneti eltérések.

A halaszott adé eszkdzok nyilvantartdsi értékét minden beszamoldsi idGszak végén feliilvizsgaljuk, és olyan
mértékben csékkentjiik, amennyiben mér nem valészin(sithetd, hogy elegendd nyereség fog rendelkezésre allni
az eszkdz értékének teljes vagy részleges visszanyerésére.

A halasztott add eszkdz6k és addkotelezettségek nettdsitasara akkor keriil sor, ha jogilag megengedett az add
kdvetelések add kotelezettségekkel szembeni ellentételezése, és amennyiben a kdvetelések és ktelezettségek
ugyanazon addhatdsag altal meghatarozott jovedelemaddhoz kapcsolddnak.

3.7.3 Tdrgyidészaki fizetendé és halasztott ado

A fizetendd és halasztott adé raforditasként vagy bevételként keriil elszamoldsra a targyévi eredményben, kivéve
akkor, ha olyan tételekhez kapcsolédnak, melyek az eredményen kiviil kerlilnek elszdmoldsra (akar az egyéb
atfogé eredményen beliil, akar kdzvetleniil a sajat tékében) - ebben az esetben az adé elszamoldsa is az
eredményen kiviil torténik -, illetve amikor az adé egy Uzleti kombinécié elsé elszamolasébdl ered. Uzleti
kombinacidk elszémolasakor a Tarsasag az addhatast is figyelembe veszi.

3.8 Immaterialis javak

3.8.1 Kiilon beszerzett immateridlis javak

A kiildn beszerzett immaterialis javakat a halmozott amortizaciéval és halmozott értékvesztéssel csokkentett
bekeriilési értéken tartjak nyilvdn. Az amortizaciét linedris médszerrel szdmoljak el az eszkéz becsiilt hasznos
élettartama alatt. A becsiilt hasznos élettartamot és az amortizaciés médszert minden éves beszamolasi idgszak
végén feliilvizsgaljak, és a becslések barmely valtozasanak hatasa a jovére nézve keriil figyelembe vételre.

3.8.2 Uzleti kombindcio keretében megszerzett immateridlis javak

Az lizleti kombindcié keretében megszerzett és a goodwilltél kiilén elszdmolt immaterialis javak els6 elszdmoldsa
a beszerzés napjan toérténik valds értéken (ez mindsul bekerlési értéknek).

A bekeriilést kévet&en az iizleti kombinacié soran megszerzett immaterialis javakat a halmozott amortizaciéval
és értékvesztéssel csdkkentett bekerilési értéken tartjak nyilvan, csakdgy, mint a kiilon beszerzett immaterialis
javakat.

3.9 Immateriilis javak értékvesztése a goodwill kivételével

Minden beszamolasi id6szak végén a Tarsasag fellilvizsgalja immateridlis javainak nyilvantartdsi értékét abbdl a
szempontbdl, hogy van-e arra utalé jel, hogy értékvesztés tortént az eszkdzokben. Amennyiben erre utald jelet
taldlnak, becslést készitenek az eszkdz megtériilési értékére az esetleges értékvesztés mértékének a
meghatarozasa érdekében.

3.10 Céltartalékok

Céltartalékot akkor kell képezni, ha a Tarsasagnak egy multbeli esemény hatdsara egy jelenlegi (jogi vagy
vélelmezett) kdtelme van és valdszin(sithet8, hogy a Tarsasagnak teljesitenie kell ezt a kotelmet, és a kételem
dsszege megbizhatdan becsiilhetd.

A - céltartalékként megjelenitett dsszeg megegyezik a kdtelem rendezéséhez a beszémolasi idészak végén
sziikséges réaforditasra vonatkozd legmegbizhatobb becslés értékével, tekintettel a kdtelemmel kapcsolatos
kockazatokra és bizonytalansagokra. Amennyiben a céltartalék értékelése a kotelem rendezéséhez sziikséges,
becsiilt cash-flow felhasznaldsaval térténik, annak nyilvantartdsi értéke megegyezik az emlitett cash-flow
jelenértékével.

Ha egy céltartalék rendezéséhez sziikséges néhany vagy minden gazdasagi elény megtériilése varhat6 egy
harmadik féltsl, a kdvetelést eszkdzként szamoljak el, amennyiben gyakorlatilag biztosra vehet6 a megtériilés,
és a kovetelés 6sszege megbizhatdan becsiilhetd.
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3.11 Pénzigyi eszkdzok

A pénziigyi eszkdzok elszdmoldsa és kivezetése arra a kotési napra torténik, amikor a pénziigyi eszkdz
megvasarlasara vagy értékesitésére olyan szerz&dés alapjan keriil sor, amelynek a feltételei elirjak a pénziigyi
eszkéznek az adott piac altal megszabott hataridén beliili dtadasét. Az elsé értékelés valds értéken torténik, a
tranzakcids koltségek figyelembevételével, kivéve azon pénziigyi eszkz6k esetében, amelyek az eredménnyel
szemben valds értéken keriilnek elszamolasra, és amelyek els értékelése valds értéken torténik.

3.11.1 Adott kélcsondk és kovetelések

A, kélcsonok és kovetelések” kategdridba olyan vevikovetelések, hitelek és mas kdvetelések tartoznak, amelyek
fix vagy meghatérozhatd kifizetésekkel birnak, és amelyeket nem jegyeznek aktiv piacokon. A hiteleket és
kéveteléseket amortizalt bekeriilési értéken értékelik az effektiv kamat modszer alkalmazédsdval, az esetleges
értékvesztés levonasaval. A kamatbevételeket az effektiv kamatlab alkalmazasaval szamoljék el, a rovid lejaratu
kovetelések kivételével, ahol a kamatelszamolas elhanyagolhaté lenne.

3.11.2 Pénziigyi eszkozok értékvesztése

A pénziigyi eszkdzdket a Tarsasag minden egyes beszamolasi idGszak végén megvizsgalja az értékvesztésre utald
jelek szempontjabdl. A pénziigyi eszkdz6k értékvesztése akkor kovetkezik be, ha objektiv bizonyiték van arra
nézve, hogy a pénziigyi eszkdéz bekeriilését kovetSen bekdvetkezett egy vagy tébb esemény érintette a
befektetés becslilt jovébeli cash-flow-jat.

3.12 Tartozasok kotvénykibocsatasbol
A kotvénykibocsatasbdl fenndllé tartozasokat amortizalt bekeriilési értéken mutatja ki a Tarsasag.

3.13 Szarmazékos pénziigyi instrumentumok

A szarmazékos Ugyleteket a szerz6dés megkétésekor elészor valds értéken szamolja el a vallalkozéas, majd a
bekeriilést kvetGen minden beszamolasi id&szak végén atértékeli azokat az akkori valds értékre. Az ebbdl eredd
nyereséget vagy vesiteséget azonnal elszamoljdk az eredménnyel szemben, kivéve, ha az adott szarmazékos
tigyletet a Tarsasag fedezeti instrumentumnak mindsitette és hatékony fedezeti instrumentum, mivel ilyenkor
az eredménnyel szemben térténé elszamolds id6zitése a fedezeti viszony jellegétél fiigg.

A pozitiv valds érték( derivativak pénziigyi eszkzként, mig a negativ valds értékliek pénziigyi kdtelezettségként
keriilnek elszdmolasra. A szarmazékos pénziigyi instrumentumok a befektetett eszk6zok és hosszu lejaratu
kotelezettségek kdzott keriilnek kimutatdsra, ha az instrumentum fennmaradé lejérati ideje meghaladja a 12
hénapot, és nem varhaté 12 hénapon beliil realizacid. Egyéb szarmazékos ligyletek a forgdeszkdzok illetve révid
lejaratu kotelezettségek kozott keriilnek bemutatésra.

4. Szamviteli becslések és a bizonytalansag forrasai

A Térsasag szamviteli politikdinak (lasd a Jegyzetek 3. pontjat) alkalmazdsa sordn a vezetésnek dontéseket,
becsléseket és feltételezéseket kell tennie azon eszkézdk és kbtelezettségek nyilvantartdsi értéke tekintetében,
amelyek mas forrasokbdl nem nyilvanvalék. A becslések és a kapcsolddo feltételezések multbeli tapasztalatokon
és mas, relevansnak mingsitett tényezékon alapulnak. A tényleges eredmények eltérhetnek ezen becslésektdl.

A becsléseket és az ezeket megalapoz6 feltételezéseket folyamatosan feliil kell vizsgélni. A szamviteli becslések
modositasait a médositas idészakaban kell elszamolni, amennyiben a mddositas kizdrolag ezt az id6szakot érinti,
vagy a médositas idészakaban és az azt kdvets id6szakokban, amennyiben a médositas a targyid6szakot és a
jévébeli idGszakokat is érinti.
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5. Szolgaltatasnyujtas arbevétele

A Tarsasag targyévi szolgéltatasnyujtas drbevétele a folytatddo tevékenységek esetében az alabbiak szerint

alakult:

Adminisztrativ és egyéb szolgaltatasnyujtas arbevétele

6. Kamatbevétel

Kamatbevétel kapcsolt vallalkozdsoktdl
Kamatbevétel pénzintézettdl

7. Egyéb bevételek és raforditasok

Nem realizalt arfolyamkiildnbdzet (- veszteség / + nyereség)
Kélcsdn kévetelésekre elszamolt értékvesztés

Realizalt arfolyamkiilénbézet (- veszteség / + nyereség)
Befektetési jegy értékesités vesztesége

20

2019. 2018.
januar 1-t6l januar 1-tdl
2019. december 2018. december
31-ig tarto 31-ig tarté
id6szak idGszak
ezer Ft ezer Ft
0 312
0 312
2019. 2018.
januar 1-t6l januar 1-t6l
2019. december 2018. december
31-ig tarté 31-ig tarto
Id6szak idészak
ezer Ft ezer Ft
1.057.379 438.802
3.007 1
1.060.386 438.803
2019. 2018.
janudr 1-t6l januar 1-tél
2019. december 2018. december
31-ig tartd 31-ig tarté
idészak id6szak
ezer Ft ezer Ft
-711.969 -273.043
-372.344 -188.889
330.114 -48.968
0 -1.775
-754.199 -512.675
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8. Finanszirozasi koltségek

Pénzintézet részére fizetett kamat
Kotvénytartozas utan fizetett kamata
Kapcsolt felekt6l kapott kélcsonok utan fizetett kamat

9. Jovedelemaddk

9.1 Eredmény terhére elszamolt jovedelemado

Az addraforditasokat az alabbiak alkotjak:
Targyévi addraforditas

Az dtmeneti eltérések elszamolasahoz és visszairasdhoz
kapcsolddé halasztott addbevétel/ - adéraforditas

A folytatédoé tevékenységekhez kapcsolédo 6sszes
addbevétel / - addréforditas

9.2 Targyévi adokovetelések és adé kotelezettségek

Targyévi adokovetelések
Ad6 tulfizetés

9.3 Halasztott adok egyenlege

Fel nem hasznalt tovabbvihetd veszteség
Tovabbvihetd veszteségre juté adé
Elszamolt értékvesztésre juté ado

Nettd halasztott ad6 eszkoz

2019. 2018.
januar 1-t6l januar 1-t6l
2019. december 2018. december
31-ig tarté 31-ig tarté
idGszak idészak
ezer Ft ezer Ft
7.949 12.927
1.200.644 665.349
554.245 181.064
1.762.838 859.340
2019. 2018.

januar 1-t6l
2019. december

januar 1-t6l
2018. december

31-ig tarto 31-ig tarto
id6szak id6szak
ezer Ft ezer Ft
0 0
77.740 64.133
77.740 64.133
2019.12.31 2018.12.31
ezer Ft ezer Ft
1.212 624
1.212 624
2019.12.31 2018.12.31
ezer Ft ezer Ft
0 128.251
50.511 0
50.511 128.251

Az egyedi pénziigyi kimutatasokban felvett nettd halasztott add eszkdzok a jovSbeni tervek alapjan megtériilnek.
Az adéfizetési kotelezettség az aldbbiak szerint vezethetd le a szamviteli eredménybdi:
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Addzas el6tti eredmény

Adofizetési kotelezettség 9%-kal szamitva
Addalapba nem tartozé eredmény hatasa

Halasztott add hatasa

Jévedelemadd bevétel (+) réforditas (-)

10. Immaterialis javak

Bekerdlési érték
Halmozott amortizacié

Licenszek

Bekertlési érték
Egyenleg 2018.01.01-én
Noévekedés

Csokkenés

Egyenleg 2018.12.31-én
Novekedés
Csokkenés

Egyenleg 2019.12.31-én

Halmozott amortizacié
Egyenleg 2018.01.01-én

Targyévben elszamolt amortizacié

Kivezetés

Egyenleg 2018.12.31-én

Targyévben elszamolt amortizacid

Kivezetés

Egyenleg 2019.12.31-én

2019 2018
ezer Ft ezer Ft
17.944.698 1.992.642
1.615.023 179.338
-1.615.023 -179.338
-77.740 64.133
-77.740 64.133
2019.12.31 2018.12.31
ezer Ft ezer Ft
75 75
-67 -60
8 15
8 15
8 15
Licenszek Osszesen
ezer Ft ezer Ft
75 75
0 0
0 0
75 75
0 0
0 0
75 75
Licenszek Osszesen
ezer Ft ezer Ft
52 52
8 8
0 0
60 60
7 7
0 0
67 67

Az amortizacid kiszamitasa soran az aldbbi hasznos élettartamok kertltek felhasznalasra:

Licenszek:
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11. Befektetések kapcsolt vallalkozasban

A Tarsasag kozvetlen lednyvallalatai a kdvetkez6k:

Cégbejegyzés és Tulajdoni és (szavazati) arany (%)
Leanyvillalat neve Tevékenységi kore miikddés helye 2019.12.31 2018.12.31
MEVINVEST
Vagyonkezel§ Kft. vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
Wing Zrt. ingatlan fejlesztés Magyarorszag 96,85 (98,34) 97,06 (98,34)
WING IHC Zrt. vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
Wingeurope Zrt. vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
Wingline Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
Wingprop Zrt. vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
Wingreal Kft. vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 . 100,00

A Tarsasag leanyviallalatainak részesedés értéke valamint a sajat t6ke értéke a kdvetkezdk:

2019.12.31 2018.12.31
Részesedés Ledny- Részesedés Ledny- -

konyv szerinti vallalat sajat konyv szerinti vallalat sajat

Leanyvallalat neve értéke tokéje értéke tokéje
ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft
MEVINVEST Vagyonkezeld Kft. 3.000 919.863 3.000 294.956
Wing Zrt. 20.462.822 28.898.767 20.462.822 17.836.311
WING IHC Zrt. 5.000 95.142 5.000 -17.457
Wingeurope Zrt. 5.000 14.767.519 5.000 14.245.195
Wingline Kft. 16.000 15.483.780 16.000 -249.727
Wingprop Zrt. 5.000 10.019.073 5.000 10.555.160
Wingreal Kft. 3.000 1.514 3.000 1.977

12. Befektetési jegyek

A Tarsasag az alabbi befektetési jegyek tulajdonosa 2019.12.31-én

Bejegyzés és Tulajdoni arany (%)
Befektetési alap megnevezése Tevékenységi kére miikddés helye 2019.12.31 2018.12.31
Aurora Ingatlanbefektetési Alap ingatlan befektetés Magyarorszag 100,00 100,00
2019.12.31 2018.12.31
Befektetési Befektetési Befektetési Befektetési
jegyek konyv alap sajat jegyek kényv alap sajat
Leanyvallalat neve szerinti értéke tokéje szerinti értéke tokéje
ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft
Aurora Ingatlanbefektetési Alap 8.499.143 8.499.143 4.800.523 4.800.523

A befektetési jegyek azok valds értékén, az egyéb atfogé eredménnyel szemben atértékelésre keriiltek. A
befektetési jegyek atértékelése kapcsan elszamolt egyéb atfogd eredmény 3.733.620 ezer Ft (2018: 4.715.523
ezer Ft)
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13. Kévetelések kapcsolt vallalkozasokkal szemben

2019.12.31 2018.12.31
ezer Ft ezer Ft
Rovid lejaratu kovetelések kapcsolt véllalkozdsokkal szemben
Kolcsdn kovetelések lednyvallalatokkal szemben 0 12.374.713
Kolcson kdvetelések anyavallalattal szemben 0 964.530
Kolcsdn kdvetelésekre elszamolt értékvesztés 0 -99.304
Osztalék kdvetelés leanyvillalattal szemben 0 0
0 13.239.939
Hosszu lejarati kévetelések kapcsolt vallalkozasokkal szemben
Koleson kovetelések leanyvallalatokkal szemben
(1 éven tul, 5 éven beliil esedékes) 74.283.328 11.393.938
Kolcson kdvetelésekre elszamolt értékvesztés -552.998 -84.421
Osztalék kdvetelés leanyvallalattal szemben 19.600.000 0
93.330.330 11.309.117
93.330.330 24.549.056

A Térsasag és a lednyvallalatai koz6tt fennallé kélesén kételezettségek egy része EUR devizaban, egy résziik forint
devizaban denominalt. A hitelek kamata ennek megfeleléen EURIBOR vagy BUBOR referencia kamatlabhoz
kotott. Egyes hitelek esetében a Tarsasdg 4% 6sszegli kamatot szamitott fel a lednyvaéllalatok részére nyujtott
kélcséndk utan. A kapesolt felek részére nyujtott kdlcsdnok piaci kamatozésuak.

14. Egyéb eszkozok

2019.12.31 2018.12.31
ezer Ft ezer Ft
Bevételek aktiv idébeli elhatédroldsa 1.106.262 639.984
Elszdmolt értékvesztés -8.236 -4.764
Koltségek, raforditasok aktiv id6beli elhatarolasa 304.797 98.681
1.402.825 733.901
15. Jegyzett toke
2019.12.31 2018.12.31
ezer Ft ezer Ft
Jegyzett t6ke 5.000 5.000
5.000 5.000
A jegyzett t6ke elemei
50 teljesen befizetett A sorozatu torzsrészvény 5.000 5.000
5.000 5.000
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16. T6kemegfelelési tabla és attérési differenciak bemutatas

Sajat téke megfelelési tabla 2019.12.31-én

IFRS szerinti Fizetett Egyéb tfogo
adatok potbefizetés eredmény Sajat toke
ezer Ft ezer Ft ezer Ft
Jegyzett téke 5.000 0 0] 5.000
Eredménytartalék 14.963.110 -152.186 0 14.810.924
Addzott eredmény 17.866.958 0 0 17.866.958
Egyéb atfogo eredmény 3.698.620 -3.698.620 0
Osszesen 36.533.688 -152.186 -3.698.620 32.677.882
Sajat téke megfelelési tabla 2018.12.31-én
IFRS szerinti Fizetett Egyéb atfogo
adatok pétbefizetés eredmény Sajat toke
ezer Ft ezer Ft ezer Ft
Jegyzett téke 5.000 0 0 5.000
Eredménytartalék 13.190.812 -128.706 0 13.062.106
Addzott eredmény 2.056.775 0 0 2.056.775
Egyéb atfogd eredmény 4.715.523 0 -4.715.523 0
Osszesen 19.968.110 -128.706 -4.715.523 15.123.881
Attérési differencidk bemutatdsa:
2019.12.31 2018.12.31
ezer Ft ezer Ft
Eredmény- Eredmény-
tartalék tartalék
Halasztott add eszk6z6k IFRS szerinti bemutatasa 50.711 128.251
Befektetési jegyek egyéb atfogd eredményben torténd atértékelése 8.414.143 4.715.523
Teljesitett potbefizetés 152.186 128.706
8.617.040 4.972.480
17. Tartozasok kétvénykibocsatasbol
2019.12.31 2018.12.31
ezer Ft ezer Ft
Tartozasok kdtvénykibocsatasbol 44.179.890 19.344.935
44.179.890 19.344.935
ROvid lejaratu 0 8.431.921
Hosszu lejaratu 44.179.890 10.913.014
44.179.890 19.344.935
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Nyité 2ér6 allomany Zaré
Koétvény dllomany 2019.12.31 allomany
megnevezése  ISIN kéd Deviza  2019.01.01 Kibocsatas Lejarat Deviza 2019.12.31 Kamatlib
ezer Ft
WINGHOLDING
2019/I HU0000357066  EUR 26.226.000 0 26.226.000 0 0 FIX 4%
WINGHOLDING
2021/1 HU0000358445  EUR 33.943.000 0 0 33.943.000 11.218.840 FIX 4%
WINGHOLDING
2024/ HU0000359070  EUR 0 23.950.000 0 23.950.000 7.915.954 FIX 4%
WINGHOLDING
2022/1 HU0000359062  EUR 0 64.184 000 0 64.184.000 21.214.096 FIX 4%
WINGHOLDING
2024/l HU0000359088  HUF 0 3.831.000.000 0 3.831.000.000 3.831.000 FIX 4%
Ossezen 44.179.890
18. Szallitok és egyéb kotelezettségek
2019.12.31 2018.12.31
ezer Ft ezer Ft
Szallitéi tartozasok 29.828 7.017
Passziv id6beli elhataroldsok 1.480.657 558.207
1.510.485 565.224
1 éven bellil esedékes 1.510.485 565.224
1.510.485 565.224
19. Kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben
2019.12.31 2018.12.31
ezer Ft ezer Ft
Leanyvallalattal szembeni kélcson kotelezettség 0 6.663.834
Kapcsolt vallalkozdssal szembeni szallitoi kotelezettség 635 246
635 6.664.080
Lednyvallalattal szembeni kolcson kotelezettség 42.277.227 15.158.130

A Tarsasag és a lednyvallalatai k6z6tt fenndllé kélcson kotelezettségek egy része EUR devizdban, egy résziik forint
devizdban denomindlt. A hitelek kamata ennek megfeleléen EURIBOR vagy BUBOR referencia kamatlabhoz
kotott. Egyes hitelek esetében a Tarsasag 4% 6sszegli kamatot szamitott fel a lednyvallalatok részére nyujtott
kélcsdndk utan. A kapcsolt felektél kapott kélcsondk piaci kamatozasuak.

20. Pénziigyi instrumentumok

'20.1 Jelentds szamviteli politikak

A Jegyzetek 3. pontja ismerteti a Iényeges szamviteli politikak és alkalmazott eljdrasok részleteit, beleértve az
elszdmolas mddszerét, az értékelés alapjait, illetve a bevételek és raforditasok elszamoldsanak alapjait a pénziigyi
eszkéz, kotelezettség és pénziigyi instrumentum kategdriak esetében.

20.2 Pénziigyi kockazatkezelési célok

A Tarsasag nyomon kéveti és kezeli a Tarsasag tevékenységéhez kapcsolddd pénziigyi kockazatokat olyan belsé
kockazati jelentések segitségével, amelyek a kockazatokat azok valdszinlisége és nagysagrendje alapjan elemzik.
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Az ilyen kockazatok kdzé a piaci kockazat (devizakockdzat, valds érték kamatldbkockazata, arkockdzat), a
hitelezési kockdzat, a likviditaskockazat és a cash-flow kamatlabkockazat tartozik.

20.3 Idegen téke aranya

2019.12.31 2018.12.31
ezer Ft ezer Ft
Idegen téke (i) 101.331.152 32.735.224
Készpénz és bankszamlak -15.439.288 -10.859.581
Nettd idegen téke 85.891.864 21.875.643
Sajat téke (ii) 36.568.688 19.968.110
A sajat téke és a nettd idegen t6ke ardnya 42,58% 91,28%

(i) Az idegen t&két a hosszu lejaratu kételezettségek és kapcsolt véllalkozasok felé fennalld rdvid lejaratu
kotelezettségek valamint a kétvénykibocsatasbol szarmazé kotelezettségek alkotjak
(ii) A sajat t&ke a Tarsasag t6keként kezelt 6sszes t6kéjét és tartalékat foglalja magaban

20.4 Pénziigyi instrumentum kategoriak

2019.12.31 2018.12.31
ezer Ft ezer Ft
Pénzligyi eszk6zok
Készpénz és bankszamlak 15.439.288 10.859.581
Kélecsénok és kovetelések 93.330.330 25.184.276
Pénziigyi kotelezettségek
Koélcsondk és kotelezettségek 42.277.227 21.821.964
Tartozasok kotvénykibocsatdsbol 44.179.890 19.344.935
Hosszu lejaratu hitelek 14.873.400 0
1. szakasz 1. szakasz 1. szakasz 1. szakasz
Amortizalt bekertilési értéken
értékelt eszk6zok ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft
IFRS 9 szerint Egyéb IFRS
elszamolt szerinti Eszk6zok nettd
Brutto érték értékvesztés értékvesztés értéke
Kolcsdn kbvetelések
lednyvallalatokkal szemben 74.283.328 -552.998 0 73.730.330
Kamat kévetelések 1.106.263 -8.236 0 1.098.027
75.389.591 -561.234 0 74.828.357

20.5 Pénziigyi kockazatkezelési célok

A Tarsasag nyomon koveti és kezeli a Tarsasag tevékenységéhez kapcsolddd pénziigyi kockazatokat olyan belsd
kockazati jelentések segitségével, amelyek a kockazatokat azok valészinlisége és nagysagrendje alapjan elemzik.
Az ilyen kockazatok kdzé a piaci kockazat (devizakockdzat, valds érték kamatldbkockazata, arkockazat), a
hitelezési kockdzat, a likviditaskockazat és a cash-flow kamatlabkockazat tartozik.
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20.6 A devizakockazat kezelése
A Tarsasag Eurdban felvett hitelei miatt ki van téve a devizakockdzatnak.

20.6.1 A devizakockdzatot bemutaté tdbldzatok
Az aldbbi tabldzatok bemutatjak, hogy mennyivel valtozott volna a Csoport eredménye, amennyiben az EUR
arfolyam az év végi 330,52 HUF/EUR arfolyamhoz képest +/- 10%-kal valtozott volna.

Devizakockdzat - kdlcson- és kamatkovetelések
2019. december 31.

ezer Ft
EUR-ban meglévé kélcsdn- és kamatkovetelések 48.045.003
Arfolyam feltételezett valtozasa +/-10%
Arfolyamvaltozas hatdsa az egyéb eredményre 4.804.500
Becsiilt (halasztott) addhatas 432.405
Addzott eredményre gyakorolt hatds 4.372.095

Devizakockazat - kolcson kotelezettségek és kamatai
2019. december 31.

ezer Forint
EUR-ban meglévd kdicsén kotelezettségek és kamatai 25.959.995
Arfolyam feltételezett valtozasa +/-10%
Arfolyamvéltozas hatdsa az egyéb eredményre 2.596.000
Becsiilt (halasztott) ‘adéhatés 233.640
Adézott eredményre gyakorolt hatas 2.362.360

Devizakockazat - hitelek
2019. december 31.

ezer Forint
EUR-ban meglévé hitelek | 14.873.400
Arfolyam feltételezett valtozasa +/-10 %
Arfolyarﬁvéltozés hatdsa az egyéb eredményre ' 1.487.340
Becsiilt (halasztott) addhatas ‘ 133.861
Addzott eredményre gyakorolt hatds 1.353.479

Devizakockazat - kétvények és kamatai
2019. december 31.

ezer Forint
EUR-ban meglévé kotvények és kamatai 41.083.076
Arfolyam feltételezett véltozasa +/-10%
Arfolyamvaéltozas hatasa az egyéb eredményre 4.108.308
Becsiilt (halasztott) ad6hatas 369.748
Adézott eredményre gyakorolt hatas 3.738.560
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Devizakockazat - pénzeszkdz6k
2019. december 31.

ezer Forint
EUR-ban meglévl pénzeszk6zok 15.389.819
Arfolyam feltételezett valtozasa +/- 10 p.p.
Arfolyamvaéltozas hatdsa az egyéb eredményre 1.538.982
Becsiilt (halasztott) adéhatas 138.508
Addzott eredményre gyakorolt hatds 1.400.474

20.7 A kamatkockazat kezelése

A valtozé kamatok miatt a Csoport a ki van téve a kamatvaltozas kockazatanak. A lenti tablazatok bemutatjak,
hogy mennyiben véltoztak volna a pénzigyi bevételek és a finanszirozasi kéltségek, amennyiben a kamat 100

bazisponttal valtozott volna.
Kamatkockazat - Kétvények

Koétvénykotelezettségek

Kétvénykotelezettséggel dsszefiiggs finanszirozasi kéltségek
Kamatmérték becsiilt valtozasa

Kamatmérték becslilt valtozasanak hatasa a finanszirozasi koltségekre
Adoéz3as elétti eredményre gyakorolt hatds

Elszamolt jovedelemadd

Adézott eredményre gyakorolt hatas

Kamatkockazat - Hitelek

Hitelek allomanya

Hitelekkel 6sszefligg finanszirozasi koltségek

Kamatmérték becsiilt valtozasa

Kamatmérték becsiilt valtozasanak hatasa a finanszirozasi koltségekre
Ado6zas el6tti eredményre gyakorolt hatas

Elszamolt jovedelemadd

Adézott eredményre gyakorolt hatas
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2019. december 31.

ezer Forint

44.179.890
1.200.644
+/-1p.p.
441.799
441.799
39.762
402.037

2019. december 31.

ezer Forint

14.873.400
7.949
+/-1p.p.
148.734
148.734
13.386
135.348
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Kamatkockazat - Kapott kdlcsonok

Kapott kolcsonok allomanya
Kapott kélcséndkkel dsszefiiggd finanszirozasi kéltségek
Kamatmérték becsiilt valtozasa

Kamatmérték becsiilt valtozasanak hatdsa a finanszirozasi koltségekre

Addzas el6tti eredményre gyakorolt hatas
Elszdmolt j6vedelemadd
Adézott eredményre gyakorolt hatds

Kamatkockazat - Pénzeszkozok és egyenértékeseik

Pénzeszkdz6k és egyenértékeseik allomanya

Pénzeszk6zok és egyenértékeseikkel kapcsolatos kamat bevételek
Kamatmérték becsiilt valtozasa

Kamatmérték becsiilt valtozasanak hatdsa a kamatbevételekre
Adézas elbtti eredményre gyakorolt hatas

Elszdmolt jdvedelemadd

Adézott eredményre gyakorolt hatds

Kamatkockdazat - Adott kdlcsonok

Adott kélcs6nok allomanya

Adott kélcsdnskkel kapcsolatos kamat bevételek
Kamatmérték becsiilt valtozasa

Kamatmérték becsiilt valtozdsanak hatdsa a kamatbevételekre
Addz3s el6tti eredményre gyakorolt hatds

Elszdmolt jévedelemadd

Addzott eredményre gyakorolt hatas

20.8 A likviditasi kockazat kezelése

2019. december 31.

ezer Forint

42.277.227
554.244
+/-1p.p.
422.772
422.772
38.050
384.723

2019. december 31.

ezer Forint

15.439.288
3.007
+/-1p.p.
154.393
154.393
13.895
140.498

2019. december 31.

ezer Forint

74.283.328
1.057.379
+/-1p.p.
742.833
742.833
66.855
675.978

A Térsaség a likviditasi kockazat kezelését a tartalékok, banki hitelkeretek és tartalékolt hitelfelvételi lehetéségek
megfelel szinten tartdséval, a tervezett és tényleges cash-flow adatok folyamatos nyomon kovetésével,

valamint a pénziigyi eszkdzok és ktelezettségek lejaratainak egyeztetésével végzi.

20.8.1 A likviditdsi kockdzatot bemutato tdbldzatok

Az alabbi tablazatok a Tarsasdg pénziigyi koételezettségeinek lejaratdig hatralévé id6t mutatjak be. A
tablazatokban szerepl6 adatok a pénziigyi kbtelezettségeknek a fizetési kotelezettség felmeriilésének napjan

elszamolt nem diszkontalt pénzaramain alapulnak.
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1 hénapnal 1és3hénap 3honapésl 1és5év 5 évnél
2019.12.31-én rovidebb kozotti év k6zotti kozotti hosszabb
ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft
Tartozasok
kétvénykibocsatasbol 0 0 0 44.179.890
1 hénapnal 1és3hénap 3 honapésl 1és5év 5 évnél
2018.12.31-én rovidebb kozotti év kozotti kozotti hosszabb
ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft
Tartozasok
kotvénykibocsatasbdl 0 0 8.431.921 10.913.014

21. Kapcsolt felekkel folytatott tranzakciok

A Tarsasag kapcsolt feleknek a Csoport tulajdonosait, az Igazgatsag és a Felligyel6 Bizottsag tagjait,
leanyvallalatait, valamint a tarsult vallalkozdsokat tekinti. Az alabbiakban, valamint a 19. és a 13. jegyzetben
bemutatott tranzakciékon kiviil a Tarsasagnak nem volt kapcsolt felekkel folytatott tranzakciéja.

21.1 Kapcsolt felekt6l kapott és kapcsolt felek részére nyujtott kolcsonok

A kapcsolt felektdl kapott kdlcséndk, valamint kapcsolt felek részére nyujtott kélcsénok bemutatasat a 19. és a

13. szdmu jegyzet tartalmazza.

21.2 Igazgatdsag és Feliigyel6 Bizottsig javadalmazasa
2019. 2018.
januar 1-t6l januar 1-t6l
2019. december 2018. december
31-ig tarto 31-ig tarto
id6szak id6szak
ezer Ft ezer Ft
lgazgatdsag 0 0
FelligyelG Bizottsag 0 0
0
22. Pénz és pénz-egyenértékesek
2019.12.31 2018.12.31
ezer Ft ezer Ft
Készpénz és banki egyenlegek 15.439.288 10.859.581
15.439.288 10.859.581
Even beliil esedékes 15.439.288 10.859.581
Even tul esedékes 0 0
15.439.288 10.859.581
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23. Beszamolasi id6szakot kovet6 események

A 2019. évi éves beszamold Ssszedllitiésa sordn a koronavirus jarvany miatt kialakult rendkiviili gazdasagi
helyzetben a vezetSség az alabbiak szerint attekintette a mérlegkészités id8pontjaig rendelkezésre allé
informacidk szerint a mikédésére, likviditasira esetlegesen hatast gyakorld folyamatokat, egyrészt a
mérlegzaras idSpontjig tortént események tekintetében, mésrészt a tevékenység folytatasanak érvényesiilését
megvizsgalva:

a) amérlegkészitésig megtortént események hatdsainak vizsgalata

e 4tmeneti nyitvatartasi csokkenések tapasztalhatok az aktudlis rendelkezések szerint az ingatlanok
bérlGinek egy részénél, a bérlemények funkcid szerinti nyitvatartasi lehet&ségei szerint;

e a mérlegkészitésig (varhaté vagy mar bekovetkezett) jelentésebb elmaradasok az értékesitési
bevételekben nem voltak tapasztalhatdk;

e fizetési nehézségek, illetve a hataridén tuli kintlévéségek jelentss ndvekedése a jelentdsebb bérlGknél
ezen id8szakban még nem tapasztalhatok;

e likviditasi problémak, ezen id&szakban nem jelentkeztek, a Tarsasag és leanyvdllalatainak likviditasa a
miikddéshez biztositott;

e a vezetéség folyamatosan tajékozddik a koronavirus jarvannyal 6sszefiiggé kormanyzati és hatdsagi
intézkedésekrél. A jovére vonatkozé lizleti tervek sziikséges mddositdsa a jarvany idészakanak
id6tartamaban rejlé bizonytalansag miatt még nem tértént meg teljes korien, a sziikséges fellilvizsgalat
a folyamatosan beérkezd és montirozas alatt 4116 informécidk ismeretében elvégzesre kerdl;

e amérlegtételek (a készletek , kdvetelések, befektetések, értékpapirok, ingatlan) értékelése tovabbra is
az IFRS el8irasai szerint térténnek, a jarvany miatti értékvesztések megképzésére illetve leértékelésre
nem volt szlikség;

e A hitelszerz6désekben foglalt feltételek (hitel kovenansok) teljesitése megtértént és a vezetSség ugy

véli, hogy az addssagszolgalati mutatéknak 2020. gazdasagi év soran is eleget tud tenni.

b) a kovetkezd beszamolasi id&szakokra vonatkozélag a villalkozds folytatasanak az érvényesiilésére
vonatkoz6 események virhaté hatdsainak vizsgalata:

A Térsasag leanyvallalatai hosszu lejératd, stabil pénziigyi helyzetben lév6 bérléi szerz6déses allomannyal
rendelkezik, ezért az eléz6kkel 6sszefiiggésben a vevék bérleti szerz6déses kotelezettségeinek teljesitésében
bekdvetkezé nehézségek, esetleges vis major helyzet lehetséges jovébeni pénziigyi kihatésai varhatéan nem
jelentdsek, a kintlévségek névekedése esetére a Tarsasag leanyvallalatai megfelelé mértéki bérléi biztositékkal
rendelkeznek;

e 4tmeneti, vagy végleges arbevétel csokkenések a Térsasdg lednyvéllalataival szerz8désben &llo
bérlinek kiilénbdz6 miikddési funkcidja és a bérléi szamossag miatt nem jelenthetnek varhatéan olyan
mérték( arbevétel csokkenést ami a miikodést veszélyeztetné;

o eléz6kkel 6sszefiiggésben a szerzédéses kdtelezettségek teljesitésében esetlegesen bekdvetkez6
jovébeni pénziigyi kihatasai (késedelmes vagy nem teljesitési kotbérek, szerz6dés-modositasok,
szerz6dés megsziintetések, -eldlldas miatti  banatpénz, kartéritési kotelezettségek stb.),
szamszerdisitésére a folyamatos monitoring mellett a kévetkez6 hénapokban lesz lehet8ség;

e likviditasi problémakkal, a likviditds-menedzselésben rejlé rendkiviili kockazatokkal, a folyamatos
likviditas menedzselés mellett, az ismert hiteltdrlesztési moratérium miatt sem szamolunk, de sziikség
esetén tartalékot képziink. A Tarsasagnak és lednyvallalatainak finanszirozasa a mar meglévé, hatdlyos
hitelszerz6dés miatt megoldott, finanszirozasi forrasok hianyara, a forraskéltség jelent&sebb
draguldséra a vezetés nem szamit;
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e a jovére vonatkozd lzleti tervek megalapozottsagat, megbizhatésagat, a mar elkészitett Uzleti tervek
sziikséges modositasat a kdvetkez8 honapokban elvégezziik, a jarvényhelyzet pontosabb
kévetkezményeinek ismeretében, amennyiben sziikséges lesz, koltségcsokkentS intézkedések
bevezetésre fognak keriilni;

e a mérlegtételek (a készletek, kévetelések, befektetések, értékpapirok, ingatlan) szamviteli értékelése
tovabbra is el8irasok és szabélyzatok szerint térténik majd, az értékvesztések megképzésére illetve
leértékelésre a majdani rendelkezésre all6 tények, informacidk szerint fog megtérténni;

e ahitelszerzédésekben foglalt feltételek (hitel kovenansok) teljesithet&ségét a jovére tekintve nem latjuk
problémasnak, a Tarsasag és leanyvillalatai szerz6dési kételezettségeit teljesiteni tudjak;

e afentiekre tekintettel is, a vallalkozas folytatasara valé képtelenség, illetve az ezzel kapcsolatos lényeges
bizonytalanséag fennallasara vonatkozé informéciénk nincsen, a bevételszerz§ tevékenység folytatasat
biztositottnak latjuk 2020-ban is.

24. Osztalékfizetés

A 2019. év utan az Igazgatdsag nem javasolja osztalék kifizetését a Tarsasag tulajdonosai részére.

25. Mérlegen Kiviili tételek bemutatasa

A Tarsasag alabbi kdtelezettségviéllaldsai bemutatdsa mérlegen kiviil torténik:

Keret eredeti

deviziban Devizanem Megjegyzés
768.000.000 HUF Pénzintézeti hitelszerz6déshez kapcsolddo Készfizets Kezesség
3.150.000.000 HUF Kapcso!t véllalkozas folydszamlahitel-szerz6déshez kapcsol6do Készfizetd
Kezesség
Kapcsolt véllalkozas pénzintézeti hitelkeretre vonatkozo
3.000.000 EUR KélcsdnszerzGdéshez kapcsolddé Garanciavallalé Nyilatkozat szerinti fizetési

kotelezettség
Kapcsolt véllalkozas pénzintézeti hitelkeretre vonatkozé
9.500.000 EUR KolcsdnszerzGdéshez kapcsolddo Készfizets Kezességvallaldsi Szerzédés
szerinti fizetési kotelezettség
Kapcsolt vallalkozas pénzintézeti hitelkeretre vonatkoz6
10.000.000 EUR Kolcsénszerz6déshez kapcsolddd Készfizets Kezességvallaldsi Szerzdés
szerinti fizetési kotelezettség

Kapcsolt vallalkozas pénzintézeti hitelkeretre vonatkozé Hitelszerz6déshez
6.654.796 EUR kapcsolddé Aldrendelési Megéllapodas és Kezességi Szer6dés szerinti fizetési
kotelezettség

45.000.000 EUR HitelfelvevSként értékpapirzalog és kbvetelészalog kotelezettségek terhelik.
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26. Egyéb informacidk

Az alabbi kimutatas tartalmazza a Deloitte Kényvvizsgald és Tanacsadd Kft. részére, valamint egyéb Deloitte
véllalatok részére fizetett audit és nem audit dijak részletezését:

2019. december  2018.december

31. 31.

ezer Ft ezer Ft
Deloitte Konyvvizsgald és Tanacsadd Kft.
Wingholding Zrt. - audit dijak, egyedi és konszolidalt pénziigyi
kimutatdsok 28.200 12.733
Egyéb Csoport tagoknak nyujtott jogszabalyi audit 38.600 27.574
Egyéb nem audit szolgaltatasok 1.322 0
Egyéb Deloitte vallalat
Jogszabdlyon alapuld kényvvizsgalati szolgdltatasok » 6.941 6.696
Adétanécsadasi szolgaltatasok 32.522 11.349
Egyéb nem audit szolgaltatasok 31.730 5.197

27. A pénziigyi kimutatasok jovahagyasa

A pénziigyi kimutatasokat az igazgatdsag 2020. aprilis 28-an jovahagyta és a kdzzétételt engedélyezte.
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